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El6regyadrtott SIP panel szerkezet grafitos hészigeteléssel,
szeglemezes tetdszerkezettel, hészivattyUs gépészettel —
tételesen rogzitett rétegrendekkel és szerzddéses
argaranciaval.
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@ OVERALL HOMES ZRT. - MUSZAKI TARTALOM 2026

A DOKUMENTUMROL

Minden, amit a hazarol
tudni érdemes — egy helyen.

Ez a dokumentum tételesen mutatja be, milyen

szerkezetekbdl és milyen anyagokbdl épul a hdza —
»Egy kézben tartott folyamat a

és azt is pontosan, hogy mi tartozik az arba, €és mi N . s
tervezéstol a hasznalatbavételig —

nem.

részletesen régzitett miiszaki

Az egységarak tajékoztatd nettd drak. A projekt végleges ara, muszaki tartalommal, szerzodéses

tartalma, teljesitési hatdrideje és az drgarancia feltételei minden esetben az drgarancidval és kiszamithato
egyedi ajanlatban és a vallalkozdsi szerzédésben kertlnek rogzitésre. Az AFA

: kivitelezési titemezessel.”
a mindenkor hatdlyos jogszabadlyok szerint kerul felszamitdsra.

I. KERESKEDELMI KERETEK 1. BELS® TARTALOM ES EPULETGEPESZET
01 Csomag és m2-ar 3 09  Almennyezet, szarazépités, belsd ajtok n
02 A kivitelezési modell 4 10 Burkolatok 12
| STERKEZET n Vizellatds, szennyviz, szaniterek 13
03  SIP panel technoldgia 5 12 Futés, hités és haszndlati melegviz 14
04  Kuls¢ teherhordo fal — rétegrend 6 13 Villamos rendszer 15
05 Rétegrendi adatok és belsé falak 7 IV. FOLYAMAT, FELELOSSEG, HATAROK
06 Tet&szerkezet és fedés 8 14 Tervezés, muszaki vezetés, dtadds 16
07 Alapozds, padldrétegrend, terasz 9 15 Koéltségviselés — ki mit visel 17
08  Homlokzat, nyilaszarok, redény 10 16 Amit az alapdr nem tartalmaz 18
17 Alapelvek, érvényesség, aldirds 19
KIVITELEZS SZERKEZETGYARTO

Overall Homes Zrt. Koltézzma Kft.
Székhely: 1117 Budapest, ] ) 6922 Foldedk, Orgona utca 2/A.
Budafoki Gt 111. Adbszam: 27107681-2-06

Adbszam: 32732674-2-43 A falszerkezet és a szeglemezes tetdszerkezet
Cégjegyzékszam: 01-10-143426 gyartdjo; a szerkezeti rétegrend a gyartd
Képviseli: Hanzely Péter muszaki tartalman alapul.

Overall Homes Zrt. - Altalanos miiszaki tartalom 2



@ 01 - CSOMAG ES AR KERESKEDELMI KERETEK

01 - KULCSRAKESZ CSOMAG

Egy csomag, komplett
hoszivattyus gépészettel.

A kulcsrakész muszaki tartalom egyetlen, hészivattyUs gépészeti csomaggal
készul: leveg6-viz hészivattyd, vizes padlofités minden helyiségben, indirekt

melegviz-tarold és inverteres klima.

A GEPESZETI CSOMAG TARTALMA

B Midea M-thermal osztott levegd-viz

61 O O O O hészivattyd, a hdz nagysdgdhoz méretezve
B Vizes padlofités minden helyiségben

Nettd egységdr a bruttd alaptertletre vetitve, ®  HAJDU 200 literes indirekt melegviz-tarold

a jelen dokumentum szerinti teljes muszaki i ;
® 1db 35 kW-os inverteres klima, 3 m

tartalommail. . )
csovezéssel

TETEL NETTO AR MEGJEGYZES

Kulcsrakész haz, hészivattyls gépészettel 610 000 Ft/m? Bruttd alapterUletre
Hideg- és melegburkolat keret 6 500 Ft/m? Anyagvalasztasi keret
Bejarati ajto6 keret 250 000 Ft/db Anyagvalasztdsi keret
Beltéri ajto keret (kilinccsel) 80 000 Ft/db Anyagvalasztdsi keret
Szaniterek keret 400 000 Ft Osszesen

Opci6: kdzponti hdvisszanyerés szellézés 1500 000 Ft Felar ellenében

Valamennyi feltUntetett ar netto, tajékoztatod jellegu ar.

AZ AR ALAPJA

A m*-ar a bruttd alapterUletre vonatkozik: az
épulet kulsé falsikjai altal hatdrolt tertletre. A
végleges drat a telekre és a tervre készul6

A jovahagyott tervre és valtozatian muszaki
tartalomra a vallalkozdsi szerzédésben

argarancidt régzittink. Barmely eltérés
kizGrolag eldzetes, irdsos egyeztetéssel valik a

egyedi ajanlat rogziti.

szerz&dés részéveé.

Az AFA a mindenkor hatdlyos jogszabdlyok szerint keriil felszamitdsra. 3



02 - A KIVITELEZESI MODELL

KERESKEDELMI KERETEK

02

- KULCSRAKESZ ALAPTARTALOM ES FOLYAMAT

Nem szakagak sorozata —
egy vezetett, ellenorizheto projekt.

Tervezés és
engedélyeztetés
Tipusterv adaptdldsa vagy
egyedi tervezés, szakdgi
koordindcid, hivatali
ugyintézés.

Alapozastdl a kész
épuletig

Foéldmunka, alap,
eléregydrtott SIP paneles
szerkezet, tetd, homlokzat,
nyilaszarok, befejezd
munkak.

A megvaldsitds 6t Iépése

©
@
®

®

Igényfelmérés és telekellenérzés

Az épitési program, a telek adottsagai, a helyi eldirdsok és
a finanszirozdasi keret 6sszehangoldasa.

Tervezés és véglegesités

Tipusterv adaptdlasa vagy egyedi alaprajz, szakdgi
tervek, statikai méretezés és hatosagi folyamat.
Gyartmanytervezés és eléregyartas

A jovahagyott tervek alapjan a Koéltdézzma Kft. Gzemében
készulnek a SIP falpanelek és a szeglemezes tetdszerkezet
elemei.

Helyszini kivitelezés

Alapozas, szerkezetdllitas, kulsé lezards, gépészet,
villamossag és befejezd szakipari munkak.

MUszaki Gtadds és haszndlatbavétel

Ellendrzések, dokumentdcid, energetikai tanusitvany,
javitasok lezardsa és Ugyintézés.

Komplett gépészet és
villamosség

Hdszivattyus futés, kiima,
Viz- és szennyvizhdlozat,
elektromos haldzat
Schneider szerelvényekkel.

4 = 6 hénap

ATLAGOS KIVITELEZESI HATARIDO

A projekt egyedi Utemterve a végrehajthato épitési dokumentdacio, a végleges
megrendeléi dontések, a munkaterulet szerzédésszerl dtaddsa és a pénzugyi

feltételek teljestlése alapjan készul el.

Atadés és
haszndlatbavétel
Felelds muszaki vezetés,
energetikai tandsitvany, a
haszndlatbavétel
dgyintézése és
dokumentacidja.

GENERALKIVITELEZOI MODELL

A tervezést, a gyartas-eldkészitést,
a szerkezetépitést, a szakipari
munkdkat, az dtaddsi
dokumentdacioét és a
haszndalatbavételi folyamatot
egyetlen felelds rendszerben
szervezzUk.

A projekt muszaki tartalmat és
fizetési mérféldkoveit a szerzédés
mellékleteként tételesen rogzitjuk.

AZ ARGARANCIA HATARAI

A megrendel6 altal késdbb kért
modositdsok, az elbézetesen nem
felismerhet6 talaj- vagy
kdzmuviszonyok, a hatosagi
tébbleteldirdsok és a
szerzédésben kuldon nevesitett
tételek eshetnek az adrgarancia
koérén kival.

Overall Homes Zrt. - Altaldnos miiszaki tartalom



/K{H 03 - SIP PANEL TECHNOLOGIA

Qo

03 - ELOREGYARTOTT SZERKEZET

SIP panel: szerkezet és
hoszigetelés egy elemben.

A hdz teherhord6 falai Uzemben eléregyartott SIP
paneltablakbdl épullnek. A szerkezetet a Koltézzma

Kft. gyartja. 24

14 cm grafitporos EPS a panelben és 10

A SIP (Structural Insulated Panel) szendvicsszerkezet: a két
oldali 12 mm-es OSB lap k&zé 14 cm vastag EPS 80
grafitporos hészigetelés kerUl, a tartészerkezeti vazat
80x140 mm-es KVH fa adja. A t&bldk mérete 3000 x 1250
mm.

cm grafitos EPS a homlokzaton — a
vazfdkat kivilrél folytonos
szigeteldréteg takarja.

A panelek bels6 oldaldn az OSB illesztéseire légtomorségi
szalag, a teljes fellletre parazard folia, majd RF tlzgatld
gipszkarton kerul. Kivulrél a falat 10 cm grafitos EPS
homlokzati hdszigeteld rendszer zarja.

GYARTO FALPANEL FODEM ES TETO
B Koltézzma Kft. B S|P tabla 3000 x 1250 mm B Uzemben készitett, statikailag
m 6922 Foldedk, Orgona utca ® 14 cm EPS 80 grafitporos mag Mméretezett szeglemezes

2/A. racsos tartd

B 80x140 mm KVH tartovaz ) o
= Mdartott technologidju

. A A . —_ —_—
Adbszam: 27107681-2-06 = Kivil-beldl 12 mm OSB favédelem

A falpanelek és a tetdszerkezet elemei Uzemi kordlmények kdzott, a jovahagyott tervek alapjén

készulnek. A helyszinen igy a szerkezetdllitas révid idd alatt elvégezhetd, a helyszini, id6jarasnak kitett
munkafdzisok mennyisége pedig csdkken.

MERETEZES

A panelkiosztast, a vazfak helyzetét és a csomopontokat a statikai és kiviteli dokumentacié hatdrozza
meg — figyelembe véve a terheket, a nyildszarok méretét és helyzetét.

w

Forras: Kéltozzma Kft. miiszaki tartalom - szerkezetallitas



@ 04 - KULSO TEHERHORDO FAL

Kiilso teherhordo fal

Metszet belllrdl kifelé. A megadott vastagsagok a standard kivitelre vonatkoznak;
a végleges rétegrendet a gyartmanyterv, a statikai terv, valamint a tlzvédelmi és
energetikai kdvetelmények egyutt hatdrozzak meg.

BELSO TER KULTER

125 cm 14,0 cm 10,0 cm
12cm 12cm 15 mm

~27,8cm

METSZET - SIP PANELES KUOLS® TEHERHORDO FAL, STANDARD KIVITEL

@ Be'sé felllet — 1 réteg 12,5 mm RF tUzgatio és © «uisé boritas — 12 mm OSB lap.

impregndlt gipszkarton, glettelve és fehérre festve. o ) )
e Homlokzati hészigetelés — 10 cm grafitos EPS,

@ Paratechnikai réteg — parazaré folio; a bels6 OSB (vegszévet haléval, EPS ragasztoval rogzitve.

illesztésein légtdmorségi szalag (Rothoblaas). L o
@ reluletképzés — alapozés és 1,5 mm vastag

@ Be!s6 boritas — 12 mm OsB lap. szinvakolat, pasztell szinekben.

o SIP mag + tartévéz — 14 cm EPS 80 grafitporos
hoszigetelés, 80x140 mm KVH fa tartoszerkezeti vazzal.

Parazards és légtomorség Folytonos kulsé szigetelés Tlzvédelem

A bels6 oldali OSB illesztéseit A vazfakat kivulrdl folytonos, 10 cm-es A belsé oldalon RF tzgatlo
legtomorséegi szalag zarja, erre kerll a grafitos EPS réteg takarja. gipszkarton burkolat készul a falakon
parazard folia. és a mennyezeten.

A rajz sematikus metszet, méretaranyos rétegvastagsagokkal.



//{H 05 - RETEGRENDI ADATOK

Qe

05 - RETEGREND SZAMOKBAN

Amibol a szerkezet
feléepiil — teételesen.

RETEG (BELULROL KIFELE) ANYAG VASTAGSAG
Belsé burkolat RF tUzgatld és impregndlt gipszkarton, 1réteg 125 mm
Paratechnikai réteg Parazard folia, legtomorségi szalag az illesztéseken -

Bels6 boritas OSB lap 12 mm
Panelmag és tartévaz EPS 80 grafitporos hészigetelés - 80x140 mm KVH fa 140 mm
Kulsé boritas OSB lap 12 mm
Homlokzati hészigetelés Grafitos EPS, Gvegszovet halo, EPS ragasztd 100 mm
FelUletképzés Alapoz6 + szinvakolat 16 mm
Hsszesen = 27,8cm

A végleges héatbocsatdsi tényezét minden esetben az épuletre készUlé energetikai szamitds rogziti.

Belso falak

A valaszfalak 50%x100 mm-es KVH fa vézszerkezettel
készulnek. A végleges felllet mindkét oldalon 1réteg 12,5 mm
RF tlizgatld és impregndit gipszkarton burkolatot kap; az A vdlaszfalak SIP panelbdl is
éleken élvédot alkalmazunk. valaszthatok.

FELAR ELLENEBEN

A falak kiosztasat és a gépészeti vezetéseket a jovahagyott
terv &s a helyiseégek funkcidja alapjan véglegesitjuk.

1,25 GK - 10 cm KVH véz (50x100 mm) - 1,25 GK = 12,5 cm

METSZET - VALASZFAL

Forras: Kéltozzma Kft. miiszaki tartalom - Overall Homes Zrt. miiszaki tartalom



//{H 06 - TETOSZERKEZET ES FEDES

Qe

06 - FEDELSZERKEZET

Szeglemezes tetoszerkezet —
mernokileg méretezve.

Szeglemezes rdcsos tartés fedélszék
FODEM HOSZIGETELESE

A fédém- és tetdszerkezet lzemben készitett, statikailag
meéretezett szeglemezes racsos tartdkbol épul, a statikai
kiviteli tervek alapjan. A tetészerkezet favédelmét martott
technolégidaval végezzuk.

A fédémen befljt farost szigetelést
alkalmazunk; a meleg oldalon
hotukros parazard folia készul.

A tartok kiosztdsa, magassdga és anyagvastagsaga
minden esetben a statikai szdmitds eredménye.

Fedés, bddogozas és kiegésziték

Tet6fedés Bddogozas Ereszalja
Bramac vagy Terrdn termékcsalad Szinazonos ereszcsatorna és Lambériaval, 2 réteg lazlrfestéssel.
cserepeivel. bdadogelemek.

A tetdszerkezet lejtését az esztétikai megfontoldsokon tdl a tetéfedd anyag is meghatdarozza; a
cserépfedés alkalmazhatosdgdt a gyartodi eldirdsok szerinti legkisebb tetéhajlas korlatozza.

FELARAT JELENTHET

Cseréptipus- és szinfeldr - vGpalemez szinfeldr - az alaptdl eltérd tetéforma vagy tetdtér-beépités.

Overall Homes Zrt. - Altalanos miiszaki tartalom 8



//{H 07 - ALAPOZAS ES PADLORETEGREND
Qe

Az alapozas nem sablontermék.

A telek, a talaj, a terepszint és a statikai terv egyUtt hatarozza meg. Az aldbbi
tartalom az altaldnos, sik terepre alkalmazott megolddast mutatja be.

SIP falpanel

6-7 cm esztrich, 4 mm-es

12 cm lépésalld EPS

5cmXxpPs | | T
lébazati hészigetelés Vizszigetelés - GV 45
terepszint 12 cm szerel6beton

Zsaluké labazat
25 cm, vasalva

Tomoritett toltsfold

Savalap
90 cm mély - 40 cm széles

SEMATIKUS METSZET - ALAPOZAS, LABAZAT ES PADLORETEGREND

Alapozdsi munkdak

= Foldmunka, savalap kiGsasa 90 cm mélységben és 40 cm 10
szélességben; vasalds a statikai kiviteli tervek alapjan.

Terasz a hdz alapjaval
egybekoétve, vizszigetelve.

B |dbaozat 1sor 25 cm magas zsalukdbdl, 2 db 8 mm-es
vizszintes vasaldssal; a ldbazat szigetelése 5 cm XPS-sel.

m  Szennyvizcsovek elhelyezése, tomoritett toltoéfold.

B 12 cm szerel8beton, 6-0s vashdléval, 15x15 cm kiosztésban; MIKOR SZUKSEGES EGYEDI ARAZAS?
vizszigetelése GV 45 bitumenes lemezzel. Magas talajviz, lejtés telek, feltoltott
vagy gyenge teherbirdsu talaj,
Aljzatszigetelés és esztrich tamfal, talajcsere, colopozés,
sziklabontds vagy egyéb
= 12 cm vastag lépésalld EPS aljzatszigetelés. ktlénleges alapozdsi igény esetén.

B Vasalds 4 mm-es vashdaldval, 15x15 cm-es kiosztdssal.

®  6-7 cm vastag esztrich betonozds.

Overall Homes Zrt. - Altalanos miiszaki tartalom 9



//{H 08 - HOMLOKZAT ES NYILASZAROK
Qe

08 - KULSO BUROK

Homlokzati rendszer,
nyilaszarok és redony

Homlokzati hészigeteld rendszer

= 10 cm vastag grafitos EPS homlokzati hészigetelés.
m  Uvegszovet hdlo, EPS ragasztoval rogzitve.

= Alapozds.

B 1,5 mm vastag szinvakolat, pasztell szinekben.

= Aldbazat 5 cm XPS hészigetelést kap.

Homlokzati nyilaszarok

ANYAGVALASZTASI KERET - BEJARATI AJTO

250 000 ¢ a - se

A bejdrati ajté nettd 250 000 Ft/db
értékig valaszthato. A szakszerd,
standard beépités a csomag része.

Profil és Gvegezés Parkany és kényoklé
6 legkamrds, 3 rétegll Uvegezésy, Belul muanyag parkany, kival
fehér mianyag nyilGszarok, a extruddlt aluminium parkany.

jovahagyott nyildszard-konszigndciod
szerint.

Beépités

A régzités, a hézagtémités és az alap
csomoponti szigetelés a kivitelezés
része.

A hdz 6sszes nyilaszardjan elektromos, tavirdnyitasa aluminium redény
készul, (Felar ellenében)!.

KULON TETEL — HA AZ EGYEDI AJANLAT NEM TARTALMAZZA

Egyedi szin (a fehértdl eltérd nyilészard) - emelé-told szerkezet - nagymérett Gvegfal - aluminium
nyilaszard - zsaluziarendszer - szanyoghdlo - kuldnleges biztonsagi vagy akusztikai Uvegezés.

Overall Homes Zrt. - Altalanos miiszaki tartalom



@ 09 - SZARAZEPITES ES BELSO AJTOK BELSO TARTALOM

09 - BELSO BEFEJEZO SZERKEZETEK

Almennyezet, gipszkarton,
belso ajtok és festés

Almennyezet és gipszkartonozas
ANYAGVALASZTASI KERET - BELTERI

m A fddémen hétiukros parazaré félia kerul elhelyezésre. AJTO
B 60 mm-es CD profil acélszerkezetes dimennyezet. 80 OOO
Ft/db + afa

= 15 mm-es RF tlizgatlé gipszkarton mennyezeti burkolat.
Utdlag szerelhetd, nyild beltéri ajtok

atfogo tokkal, kilinccsel egyutt

= A féfalak illesztéseire Rothoblaas légtémérségi szalag kerl. nett6 80 000 Ft/db értékben
valaszthatok.

B 60x60 cm-es revizids ajto.

B 3 cm-es Bramac léc.

= A féfalakon és a vélaszfalakon 1réteg 12,5 mm RF tlzgatl és
impregndlt gipszkarton boritds.

B Az éleken élvéddt haszndlunk. Ha a keretet meghaladd ajtét

valaszt, kizarélag a dokumentdlt

anyagdar-kulonbdzet és az
esetleges eltérd szerelési toébblet
kerdl elszGmolasra.

Kulén egyeztetést igénylé megoldésok

Tolbajto, kazettds megolddas Rejtett tok, blokktok Uvegaijtd, egyedi méret Prémium kilincs és vasalat

Festés

B A gipszkarton fellleteket gletteljuk; a pozitiv éleken

NPy P . . oz FELARAS LEHET
élvéddt, a negativ éleken Gvegszévet halot alkalmazunk.

Egyedi, erés vagy tébbféle szin -
moshaté és prémium festék -
dekorvakolat - tapéta - kdldnleges
feluletképzés.

= A glettelt felUletet fehérre festjuk.

Overall Homes Zrt. - Altalanos miiszaki tartalom 1



/&H 10 - BURKOLATOK BELSO TARTALOM
Qe

10 - HIDEG- ES MELEGBURKOLATOK

Burkolatok — kerettel,
egyértelmt hatarokkal.

HIDEGBURKOLAT MELEGBURKOLAT SAROKELEM, TOLDO
6 500 Ft/m? + afa 6 500 Ft/m? + afa 1 500 Ft/m + afa
Anyagvdlasztasi keret Anyagvdlasztasi keret Anyagvdlasztasi keret

A segédanyagokat mi biztositjuk: a melegburkolathoz szikséges aldtétfolia, a hidegburkolathoz a standard
ragaszto és fugdzé a muszaki tartalom része. Standard méret és kiosztds: hdlos fektetés, legfeljebb 60 x 60
cm lapmeéretig.

BURKOLAT HOL KESzUL KITERJEDES

Padlé Kamra, konyha, étkezo, furdd, WC és Az alaprajz szerinti végleges helyiségkiosztassal

hidegburkolat haztartasi helyiség

Fali hidegburkolat Vizes helyiségek 210 cm magassdagig

Melegburkolat Nappali, hdlészobdk, gardrob, eldtér és Ha az elfogadott burkolatkiosztds masként
kozlekedd nem rendelkezik

Vizszigetelés A szUkséges vizes helyiségekben, a Kent szigetelés hajlaterdsitéssel

burkolat alatt

KULON MUNKADIJ- ES SEGEDANYAG-KALKULACIOT IGENYELHET

Nagyformatumu lap - halszalka vagy diagondl kiosztds - mozaik - élcsiszolds - vastag természetes ko -
rejtett szegély - Iépcsdburkolds - egyéb kuldnleges technolégia.

Overall Homes Zrt. - Altalanos miiszaki tartalom 12



@ 11 - VIZELLATAS ES SZENNYViZz EPULETGEPESZET

11 - VIZELLATAS, SZENNYVIiZ, SZANITEREK

Rejtett rendszerek,
lathaté igényesseég.

Viz Szennyviz
B Avizvezeték 5 rétegli csével készul, az B WC esetében 110 mm-es PVC csdvek.
aljizatszigetelésben és a fal vazszerkezetében

B Mosdok, kadak lefolyérendszere 50 mm-es PVC
vezetve. .
csovekkel.
= A kotések csbéroppantd géppel, a hozzd tartozd

m A kotések tokos gumikdtésekkel csatlakoznak.
kotdelemekkel készulnek.

B Szennyviz bekdtése a hdz és a szennyvizora
kozott 10 m-ig.

= Mosogép és mosogatogép részére falba szerelt
vizvételi és vizelvezetési lehetdséget alakitunk ki.

ANYAGVALASZTASI KERET - SZANITEREK

400 OOO Ft + 4f Epitett zuhanyfulkét tartalmaz az
afa

ajanlatunk.

A szaniterek nettd 400 000 Ft értékben
valaszthatok. A keret felhaszndldsa a végleges
szaniterkonszigndcio alapjan torténik. KULON MUSZAKI EGYEZTETEST IGENYEL

Rejtett csaptelep - falba épitett
szerelvénydoboz - hidromasszdzs rendszer -
prémium Uvegfal - a standard beépitéstd|
eltéré megoldads.
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@ 12 - FUTES, HUTES, MELEGVIiz EPULETGEPESZET

Fuatés, hiutés és
hasznalati melegviz

RENDSZERELEM HOSZIVATTYUS CSOMAG - NETTO 610 000 FT/M?

Hétermeld Midea M-thermal osztott hészivattyd, a hdz nagysadgdhoz méretezve
Hélead6 rendszer Hagyomanyos vizes padléflités minden helyiségben

Haszndlati melegviz HAJDU 200 literes indirekt tarolé

Hités 1db 3,56 kW-os inverteres klima; 3 m csdvezés az arban

A SZELLOZORENDSZER TARTALMA
OPCIO - KOZPONTI SZELLOZORENDSZER
Vents VUT 270 VEB EC Al4 hdvisszanyerds szelléztetd 1db
1 50 O O OO Ft - felar Blauplast antibakteridlis, antisztatikus flexibilis légcsatorna 75 mm, 50 2 db
fm
elleneben Fém légszelep befljasra NAI25 5db
Vents VUT 270 V5B EC Al4 Fém légszelep elszivasra NAI25 5db
hévisszanyerds szellbztetd
Osztédoboz 75 mm-es rendszerekhez 200/75x12 2db
rendszer.
Sonoconnect 127/10 hé- és hangszigetelt csatorna 150 °C-ig 1db
Szalagbilincs 125 mm 8 db
EGYEDI TETEL
) o ) ) Aluminium szellézéracs rovarhdloval KWO 125 2db
Tovabbi klimaberendezés - 3 m-nél
hosszabb csévezés - az Horganyzott acél VF-08 szUkité idom D200/125 mm 2db
alapkiépitéstdl eltéré nyomvonal. ALU ragasztoszalag, egy oldalt dntapado, 50 mm x 10 m 1db
Csatlakozécsonk dugé 75 mm (Blaufast RFP 75) 4db
Mennyezeti szelepfogadd 2x75 mm (Blaufast RPZ 125/75x2) 10 db

Tomitdgydrd 75 mm (Blaufast RL 75) 36 db
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;@ 13 - VILLAMOS RENDSZER EPULETGEPESZET

13 - ELEKTROMOS HALOZAT

Villamos rendszer
Schneider szerelvényekkel

= A kdbeleket a fddémszerkezetben vezetjik el.
CSAK KULON NEVESITVE RESZE AZ ARNAK

B MBCu kébeleket haszndalunk. . S
Lampatestek - dekorvilagitds

= Szerelvények: Schneider Asfora. okosotthon-rendszer - riaszt6 - kamera -
kapumozgatds - napelem -
akkumuldtor - autotolts - szolgaltatoi
teljesitménybdvités - H tarifa.

B Villany bekétése a hdz és a villanyora kézott 10 m-ig.

= Avillamos hdalozat a jovahagyott elektromos kiviteli terv
alapjén készul.

Alapszerelés

1db 1db 4db

LAMPA HELYISEGENKENT KAPCSOLO HELYISEGENKENT KONNEKTOR HELYISEGENKENT

Az alapszerelés minden helyiségben 11ampat, 1 kapcsoldt és 4 konnektort tartalmaz.

A pontos darabszam az elfogadott elektromos tervben kerUl régzitésre. Az alapszerelést meghalado villanyszerelési tébblet kuldn tétel.
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@ 14 - TERVEZES, MUSZAKI VEZETES, ATADAS

FOLYAMAT

14 - AMI AZ ARBAN VAN, ES AHOGY LEZARUL

A papirmunka is
a mi feladatunk.

Tipusterv vagy egyedi tervezés Engedélyezés Energetikai tanasitvany

Az épitészeti koncepciod és a Az egyszerl bejelentéshez vagy A kész épuletre, a haszndlatbavételi
szerzédés szerinti tervdokumentdcio engedélyezési folyamathoz dokumentdcio részeként.
elkészitése. szUkséges koordindcio és Ugyintézés.

Szakdgi tervezés Felel6s mUszaki vezetd Haszndlatbavétel

Statikai, gépészeti és elektromos A kivitelezdi oldalon a teljes A dokumentdcio 6sszedllitasanak
dokumentdcid a projekt muszaki kivitelezéshez biztositott szakember. koordindlasa, az Ugyintézés és a

igénye szerint.

Atadds-atvétel 6t 1épésben

@ Készre jelentés és k6zds muszaki bejaras
Az elkészUlt épullet tételes, kdzds dtnézése a
megrendeldvel.

@ Atadéas-atvételi jegyzékdnyv
Az esetleges észrevételek és a javitasi hataridok tételes

rogzitésével.

Dokumentumatadds

Kivitelezéi nyilatkozatok, vizsgdlati dokumentumok és
kezelési Gtmutatok a szerzédés szerinti korben.

Haszndalatbavétel

A lez@rashoz szukséges dokumentacio koordindcidja és
az Ugyintézés.

Jotallas és szavatossdg

OB OO

A hatdlyos jogszabdlyok és a vallalkozdsi szerzédés
szerinti kételezettségek.

folyamat szerzédés szerinti
adminisztrativ koltségei.

MEGRENDELSI MUSZAKI ELLENOR

A megrendeld altal sajat dontése
alapjan megbizott muszaki ellendr
fuggetlen szakértéként jar el; dija
és esetleges kulodn vizsgdlatainak
koltsége a megrendeldt terheli. Az
Overall Homes Zrt. a dokumentdailt
ellenérzést tdmogatja, a helyszini
bejdrdsok és észrevételek rendjét a
szerzédésben régziti.

A projektinditds el6tt tételes,
helyszinre és tervre szabott ajanlat
készul. Barmely tébbletmunka

kizarolag elézetesen rogzitett
muszaki tartalommal és irdsos
megrendeldi jovahagydssal
végezhetd.
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//{H 15 - KOLTSEGVISELES FELELOSSEG

Qe

15 - KI MIT VISEL

Az atlathato ajanlat
legfontosabb oldala.

TETEL KOLTSEGVISELO PONTOSITAS

Tipus- vagy egyedi tervezés, szakdgi tervek, Overall Homes A kivitelezési ar része a szerzédésben rogzitett

engedélyezés [ egyszer( bejelentés projektparaméterek szerint.

Felel6s muszaki vezetés Overall Homes A kivitelezés teljes idétartamdra biztositjuk.

Energetikai tanasitvany Overall Homes A haszndlatbavételi folyamat részeként benne van az
arban.

Haszndlatbavétel tgyintézése és Overall Homes A kivitelezési ar része, ideértve a zaré dokumentdcio

adminisztrativ kdltségei koordindcidjat.

Mobil WC Megrendeld A kivitelezés teljes iddtartamdara a megrendeld
biztositja.

Epitési hulladék elszallitasa Megrendel6 A kivitelezés sordn keletkezd hulladék elszallitasat a

megrendeld biztositja.

Megrendel6i muszaki ellendr Megrendel6 A megrendel$ szabadon megbizhat muszaki ellendrt;

ennek dija 6t terheli.

Ideiglenes aram és viz, valamint a Megrendel6 A munkakezdésre haszndlhaté csatlakozdsi pontot és
fogyasztas a folyamatos ellatast biztositani kell.

Tervezési alaptérkép és telekhatar-kittizés Megrendel6 A féldmeéréi szolgdltatdas dijo a megrendeldt terheli.
Talajmechanikai vizsgalat, ha sziikséges Megrendeld A vizsgdlat sziikségességét a tervezd/statikus és a
vagy eléirt helyszini adottsGgok hatdrozzék meg.
Ké6zmuszolgdltatoéi dijak, Megrendel6 A szolgdltatoi eljarasok és a telek
teljesitménybdvités, mérdhely, H tarifa kézmuellatottsdganak egyedi kdltségei nem részei az

alap m2-arnak.

Munkateruleti feltételek

m A munkaterUlet legyen kilritett, biztonsGgosan m Kozterulet-foglaldsi, behajtasi vagy forgalomtechnikai
megkozelithetd, és alkalmas a tehergépjarmuvek, a daru engedély és dij a megrendeldt terheli, ha a telek
és az anyagmozgatds fogadasara. megkozelitése ezt szUkségessé teszi.

m A zavard névényzet, fa, bokor, sdvény, kerités vagy mas m A szerkezet szdllitdsa, daruzdsa és szerelése az alapar
akaddly eltavolitdsa a megrendeld feladata, ha az része normdl, elézetesen elfogadott megkdzelithetdség
egyedi ajanlat masként nem rendelkezik. mellett. Rendkivuli behajtasi korlatozas, atrakds, specidlis

daru vagy allasidd kulon tétel lehet.
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/\‘h 16 - AMIT AZ ALAPAR NEM TARTALMAZ
Qe

HATAROK

16 - HATARVONALAK

Amit az alapar
nem tartalmaz.

Az aldbbi felsorolas a tipikus hatarvonalakat mutatja. Ha valamelyik tétel az egyedi ajanlatban név szerint

szerepel, akkor a szerz6dott mUszaki tartalom részéeveé valik.

TELEK ES ELOKESZITES

m Telekvasarlas, bontds, veszélyes hulladék, régészet,
karmentesités, fakivagas és a tereprendezés
ktldonleges munkai.

m Talajmechanika, tervezési alaptérkép és telekhatar-
kitlzés.
m Mobil WC és az épitési hulladék elszdllitdsa — a

megrendeld biztositja.

KO6GzMUO

m  KdzmuUhaldzat kiepitése a telekhatdrig, szolgdltatoi
csatlakozdsi dijak, teljesitménybdvités,
mérészekrény/méréhely és a H tarifa Ugyintézésének
szolgdltatdi tételei.

KERT ES KULS® EPITMENYEK

m Kerités, kapu, térburkolat, gépkocsibedlld, jarda,
végleges kertépités, automata 6ntdzés és kllsé
tereprendezés.

m A10 m*t meghalado terasz, eldtetd, pergola, gardzs,
kocsibedlld és a féépulet kontarjan kivuli épitmeények,
ha az ajanlat ktlén nem tartalmazza.

Anyagvdalasztdasi keretek — 6sszefoglald

TETEL

Bejarati ajtd

Beltéri ajté (atfogd tokkal, kilinccsel)
Szaniterek, 6sszesen

Hidegburkolat

Melegburkolat

Sarokelem, told6é

400 000 Ft

1500 Ft / m

EPULETGEPESZETI ES ELEKTROMOS KIEGESZITOK

Kozponti szellézérendszer (felar ellenében), kémény,
kandallo, gazellatds, napelem, energiatdrold, autotolts,
okosotthon, riasztd, kamera és kaputelefon.

BERENDEZES ES ARNYEKOLAS

Konyhabutor, beépitett és szabadon allé hdztartdsi
gépek, ldmpatestek, figgony, karnis €s mobil butorok.
Zsaluzia, szanyoghdld, egyedi arnyékolds és a
standardtol eltérd nyildszarok.

KERETEK ES MODOSITASOK

KERET (NETTO)

250 000 Ft / db

80 000 Ft / db

6 500 Ft / m?

6 500 Ft / m?

A megadott anyagvalasztdsi kereteket meghaladd
burkolat, szaniter, bejdrati vagy beltéri ajtd
dokumentalt arkalénbozete.

Az engedélyezett tervhez képest utdlag kért
megrendeléi modositds, visszabontds, dthelyezés vagy
Ujratervezés.

ELSZAMOLAS

Dokumentdlt anyagar-kulénbozet

Dokumentdlt anyagar-ktlénbozet

Végleges szaniterkonszigndcioé alapjdan

Burkolatkiosztds szerint

Burkolatkiosztds szerint

Burkolatkiosztas szerint
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@ 17 - ALAPELVEK ES ERVENYESSEG KIADAS: 2026

17 - MINOSEGI ES SZERZODESES ALAPELVEK

Amit minden projektben
fontosnak tartunk.

ALAPELV MIT JELENT EZ ONNEK?

OVERALL HOMES ZRT
THE REAL HOME

Tételes muszaki A szerzédés mellékleteként egyértelmuen rogzitjuk a rétegrendeket, markdkat vagy
tartalom mindségi szinteket, a mennyiségi kereteket és a kizarasokat.

Ellenérizhetd A munkafdzisok, a beépitett anyagok és a muszaki dtaddsi pontok dokumentdlhatok és a
teljesités projekt Utemezéséhez kothetdk.

Szerzédéses A jova@hagyott terv és valtozatlan muszaki tartalom dra a szerzédésben meghatdarozott
dargarancia feltételekkel rogzitett.

Egy felel6s rendszer A tervezés, a szerkezet, a szakagak, a felelés muszaki vezetés és a haszndlatbavétel

Osszehangoldsat az Overall Homes Zrt. végzi.

MUszaki Az ellatasi helyzet miatt szUkséges termékcsere kizardlag azonos vagy magasabb muszaki
egyenértéklség szinvonalon, a szerzédés szerinti tajékoztatdssal torténhet.
A dokumentum érvényessége Megnevezett gyartok és rendszerek
Jelen dltalénos mUszaki tartalom ugyféltjékoztatd. Nem Koltdzzma Kft. (SIP falszerkezet, szeglemezes tetdszerkezet) -
helyettesiti a telekre, az engedélyezett tervre és az egyedi Bramac / Terrén - Rothoblaas - Schneider Asfora - Midea M-
igényekre készitett arajanlatot, koltségvetést, kiviteli tervet thermal - HAJDU - Vents. A konkrét tipusok, szinek és
vagy vallalkozasi szerzédést. Eltérés esetén mindig az aldirt teljesitményadatok a terv és az egyedi ajanlat alapjan
vallalkozdsi szerzédés és annak projekt-specifikus mUiszaki kertlinek véglegesitésre.

melléklete az iranyado.

Kiildje el a telek adatait — és telekre szabott kalkulaciot készitiink.

- A telek cime vagy helyrajzi - A kivant nett6 alaptertlet - A szobaszédm
szadma
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